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1. Beskrivelsen

Beliggenhed, ejer- og zoneforhold.
Denne lokalplan gelder for et omrdde nord for Herredsve;.

Lokalplanomridet, der er pd ca. 23.000 m2, er ved planens udarbejdelse kommunalt
ejet og beliggende i landzone.
Ved den endelige vedtagelse overfgres landzonearealet til byzone.

P4 matrikelkortet side 26 er de nuvarende matrikelgrenser vist.

Baggrunden for lokalplanen.

Lokalplan 63 er udarbejdet pa baggrund af byridets gnske om, at kunne tilbyde par-
celhusgrunde til salg i Hinnerup Syd (Rgnbzkskolens distrikt).

Byradet har i fordret 1993 undersggt muligheden for at udstykke og szlge store vel-
beliggende parcelhusgrunde. P4 baggrund af en forhindsinteresse for planen beslut-
tede Byrddet at byggemodne 8 parceller i Lokalplan 62.

Interessen for disse grunde har medfgrt, at byridet nu har besluttet at lokalplan-
lzgge yderligere 16 parceller i omrddet, og byggemodne dem i takt med interessen
for at erhverve boligparceller i omridet.

Lokalplanomradet.

Det er hensigten at fglge intentionerne i Strukturplan Hinneruplund. Det er siledes
byridets ambition med lokalplanen, at udbyde parcelhusgrunde, som i stgrrelse, be-
liggenhed og fysiske omgivelser vil blive f@rste etape i et fremtidigt attraktivt bolig-
omréde.

Lokalplanen indeholder:

- store villaparceller med krav om grgn beplantning mod store fzlles
grenne arealer,

- veje med beplantning og grgnne rabatter der udvider sig kileformet mod
de gronne fzxllesarealer,

- stier som sikrer en rolig og tryg faerdsel til de overordnede mal i lo-
kalomridet, og som er veldefineret i kommunens stiplan,

- narhed til skov og rekreative friarealer i den naturskgnne Lilleddal, som
Byridet har sikret med en plan for natur- og landskabspleje vedtaget i
august 1993,

- narhed til skole, idretsanleg med hal, tennisbaner og Hinnerup-Badet
med udendgrs og indendgrs svemmebassiner,

- nerhed til bymidte med et godt og varieret handelsliv, og et rigt kultur-
liv med Hinnerup Bibliotek & Kulturhus som en vasentlig nyskabelse.
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Med dette indhold vil der vaere skabt et grundlag for et attraktivt boligomride, der
kan inspirere kommende grundkgbere til at opfgre gode og velbeliggende huse pa
veldisponerede parceller.

Beplantning.

Beplantningen og omridets fremtreden som et "grgnt boligomrade" er vigtige ele-
menter i planlegningen af den karakter, som byraddet gnsker, at omridet ved
Hinneruplund skal signalere.

I lokalplanen er det fastlagt, at hegning mod naboparceller og grgnne omrider skal
vare levende hakke/hegn.

Afgransning af bebyggelsen mod de grgnne omrider skal udfgres som levende
hegn i form af bggehaekke.

Hegn mod vejskel skal ogsd vare levende hegn, dog tillades dbne forhaver i vejskel
mod boligveje, hvis parcelarealet bagved fér et velordnet og grgnt udseende.

Vejtraeer.

Som vejtraer tillades danske lgvtreer og frugttrer.

"Falles grgnne omrader".

Hver stamvej fra Hinneruplund omgives af boligomrider, som bestir af tet-lav be-
byggelse og parcelhusomrdder. Mellem disse omréder, som vejforsynes fra hver sin
stamvej, er der udlagt store fzlles grgnne omrdder, som udvider sig kileformet mod
Lille4dalen.

For enden af de grgnne kiler, tet ved hovedstien gennem Hinneruplundomridet, vil
kommunen anlegge mindre afgrensede omrider til sportslig fritidsaktiviteter.

De vil vare velegnede til forskellige former for fysisk udfoldelse f. eks. rundbold,
leg, anden boldspil af omridets bgm, Sankt-Hansbil og lignende fzllesaktiviteter.

Grundejerforeningerne for de enkelte stamveje i Hinneruplundomradet skal i felles-
skab overtage og vedligeholde disse anlzg.

Grundejerforening.

Der skal oprettes en grundejerforening for parcelhusomridet ved Hindhgjen.

Alle parceller indenfor lokalplanomradet har tvungen medlemskab af foreningen, li-
gesom de har for parcellerne i Lokalplan 62.

Det betyder, at grundejerforeningen vil komme til at bestd af de parcelhusgrunde
(indenfor Lokalplan 62 og 63), som har vejadgang til Hindhgjen i alt ca. 26.

Hinnerup Kommune finder det hensigtsmeessigt, at der er en forening, der kan vare-
tage alle grundejeres interesser i parcelhusomradet.
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Det sikrer, at de forpligtelser, som overdrages til grundejerne, kan varetages kollek-
tivt. Der er f.eks. pasning (besk&ring, gadskning og nyplantning) af grgnne omri-
der.

Foreningen skal ogs overtage og vedligeholde de boligveje og stier, som skal vare
private fellesvej indenfor de enkelte lokalplanomréader.

Grundejerforeningen skal stiftes senest nir mindst halvdelen af de medlemspligtige
grundejere eller Hinnerup Kommune gnsker det, dog senest nir halvdelen af par-
celhusgrundene i lokalplanen er solgt.

Fordelingsvejen Hinneruplund anlegges som offentlig vej.

Stamvejen Hindhgjen skal vere en privat fellesvej for alle de adgangsberettigede til
vejen.

Det betyder, at drift og vedligeholdelse fordeles mellem de adgangsberettigede boli-
ger (grundejerforeninger) efter det antal registrede boliger (BBR), som benytter ve-
jen.



2. Redeggrelsen

1 dette afsnit redeggres for lokalplanens forhold til Kommuneplanen og den gvrige
planl®gning for omradet.

Regionplanen

Med godkendelse af Kommuneplan 1991-2001 er lokalplanen i overensstemmelse
med Regionplan 1993.

Kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 1991-2001, som byridet
godkendte den 15. december 1993.

Kortbilaget pa side 15 viser et udsnit af kommuneplanens rammekort for omradet.

Lokalplanomridet er beliggende i kommuneplanens rammeomride 3.29.BO.

Hinnerup Syd
Hinnerup Syd er det ene af kommunecenterets 3 lokalomrider.

Mod nordvest afgrenses omradet af Lilleddalen, mod sydgst af Seftendalen og mod
nordgst af landbrugsarealer.

Hinnerup Syd indeholder, som Hinnerup Nord, en stor parcelhusbebyggelse, og
mange tet-lave boligbebyggelser. Desuden ligger erhvervsomradet Skgdtsminde 1
dette lokalomréde.

Boliger og befolkning
Den 1.1.1994 boede der 2.370 personer i Hinnerup Syd fordelt pd 915 boliger.

Der reserveres areal til 179 nye boliger indtil r 2001. Selv om alle disse boliger op-
fgres, ventes den samlede befolkning i Hinnerup Syd kun at stige ganske svagt
indtil &r 2001.

Langt de fleste nye boliger planlegges opfert i det nye boligomrade, der kaldes
Hinneruplund. 1. etape opfgres umiddelbart nord for Herredsve;j.

Kortet viser omrddets samlede disponering med boliger, veje og grgnne omréder,
som den er fastlagt i ,,Strukturplan for Hinneruplund®.



Bkologiske hensyn

Byridet opfordrer til, at der legges stor vegt pd pkologi ved planlegning, opferelse
og brug af det nye boligomride Hinneruplund.

De gkologiske hensyn bgr varetages bdde af private bygherrer, ridgivere, forsy-
ningsselskaber, beboere, grundejerforeninger og kommunen.

Hinneruplund er planlagt med et nert samspil mellem landskabet og bebyggelsen.
Bebyggelsen er tilpasset det kuperede terran, og omréidet fir derved en ,,organisk
og levende udformning.

Landskabets slugter bliver friholdt for bebyggelse og udnyttes til grgnne omrider og
anleg af stier. De grgnne omrader forgrener sig fra de enkelte boliger til grgnne ki-
ler mellem bebyggelserne og naturomrdderne langs Lilleden. Omraderne varierer fra
friserede arealer til vildtvoksende arealer til glede for mennesker og gode leveste-
der for planter og dyr.

Hovedvagten i beplantningerne legges pa et varieret artsvalg af egnstypiske treer
og buske.

Alle naturstier i de gronne omrider anlegges med grusbelagning. Herved forsegles
si f4 arealer som muligt, og mere vand kan sive tilbage til grundvandet. Ogsa regn-
vand fra de mindre boligveje og pladser kan evt. nedsive, hvis jordbundsforholdene
i omrédet tillader det.

Bebyggelserne er placeret pd de dbne flade arealer. Tztte og varierede bebyggelses-
former og beplantninger giver gode l&forhold og et godt udeklima. Lavninger er
friholdt for bebyggelse, da der her optreeder kolde og fugtige luftstrgmme.

Bebyggelsens endelige placering og udformning fastlegges fgrst nar byggeriet bli-
ver aktuelt. Her kan der tages en rekke hensyn.

Bygninger tilpasses det naturlige terrn og orienteres s vidt muligt mod syd s den
gratis energi fra solen, kan udnyttes. Vasentlige skygger pa facader mod syd bgr
undgas.

Tztte bebyggelsesformer og glasoverdekninger giver mulighed for store energi- og
materialebesparelser. Konstruktioner og materialer vurderes i forhold til funktion,
levetid, varmeegenskaber, vedligeholdelse og med henblik pa at undga skadelig
miljgpavirkninger inde og ude.

Traktose bgr forebygges pa de fremtidige friarealer.

Erhverv og beska®ftigelse

Erhvervsomridet ved Skgdtsminde er i dag nasten fardigbygget med ca. 75 virk-
somheder.

Midt i omrédet er et ledigt areal pé ca. 2 ha.

Omrédet ggres i de kommende ar ferdigt med fortove, belegninger og beplantnin-
ger, si det kommer til at fremtreede som et funktionelt og smukt omrade.

Den gvrige del af Hinnerup Syd er primart boligomrader, hvor Byradet kun vil til-
lade offentlige formal og mindre erhverv, der kan indpasses uden gener for omgi-
velserne.
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Service

Planlegningen skal sikre rammer for, at Hinnerup Syd kan udvikle sig som bolig-
omride med tilhgrende offentlig service i form af bl. a. pasning af bgrn, undervis-
ning, tilbud til unge og xldre, fritidsaktiviteter samt let adgang fra boligomraderne
til grgnne omréder.

Der reserveres ikke arealer til private servicevirksomheder.

Hinnerup Midtby skal ogsd fungere som center for Hinnerup Syd. Byradet vil kun
tillade mindre private servicevirksomheder, der kan indpasses i boligbebyggelsen
uden gener for omgivelserne.

Der ventes kun mindre justeringer i de eksisterende tilbud om bgrnepasning.
Befolkningsprognosen viser et n@sten konstant antal bgm i denne aldersgruppe.

Elevtalsprognosen for Rgnbakskolen viser et lille fald de fgrste ir og derefter et
n&sten konstant elevtal.

I tilknytning til Rgnbakcenteret reserveres areal til udvidelse af halkapaciteten og til
nye tennisbaner.

Trafik

I Hinnerup Syd er Adalsvej og Herredsvej klasse A veje. Det er planen, at
Hinneruplund far status som klasse A vej, ndr den om mange &r gennemfgres fra
Herredsve;j til Mgllevej. Hinneruplunds tilslutning til Mgllevej er endnu ikke ende-
ligt fastlagt.

Hinneruplund anlegges etapevis i takt med udbygningen af det nye boligomride.

Kun 1. etape ventes anlagt i denne planperiode.
Herredsvej ventes forlagt ca. 10 m mod vest, hvor Hinneruplund tilsluttes.

Stier

Det eksisterende stinet fgres videre som beskrevet i ,,Stiplan for Hinnerup
Kommune*.

Der er planlagt et sammenha&ngende net af stier, der anlegges i takt med udbygnin-
gen af boligomradet Hinneruplund.

Hovedstien, med fast belegning gennem Hinneruplund, forbindes til Agade og
Rgnbakstien. Rgnbakstien forlenges som natursti gennem Sgften dal til Sgften.

Fra Hinnerup Midtby fgres en sti langs jernbanen til Mgllevej ad det gamle mergel-

spor. Stien kan forbindes med Rylevej, hvis jernbaneoverskaringen ved Vestergade
afbrydes.

Plan for natur- og landskabspleje af Lilleddalen

Byrédet har godkendt en plan for natur- og landskabspleje af Lilleddalen mellem
husvej og Mgllevej mellem Hinnerup og Grundfer.
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Denne del af &dalen er et vigtigt rekreativt grgnt omride for beboerne i Hinnerup,
der flittigt bruger omradet til giture, fisketure, motion og hundetraning.

Den rekreative brug af omridet ventes at stige i takt med, at boligomridet
Hinneruplund udbygges.

Planen for omradet udpeger s&rlige bevaringsvardige og sirbare omrider samt
fastlegger en plan for pleje af omrddet.

Det er planen at etablere grasning i stgrre dele af 4dalen end i dag for at genskabe
flere omrider med lavtvoksende planter. Mdlet er at gennemfgre sd store dele af
plejeplanen som muligt ved samarbejde med de af egnens husdyrholdere, som er
interesseret i at benytte omradet til afgrasning.

Rammebestemmelserne for omride 3.29.BO: Hindhgjen er

Omrédets nr. 3.29.BO:
Omréidets betegnelse | Hindhgjen
Omrédets status Boligomride

Omridets anvendelse Boligformil, fllesanleg m.v.

Byrddet kan tillade offentlige formil og mindre er-
hverv, der kan indpasses uden gener for omgivel-

serne
Bebyggelsens art Aben-lav

Tat-lav
Bebyggelsens omfang | Max. bebyggelsesprocent
og placering 25 for dben-lav

35 for tzt-lav
Bygningers hgjde og Max. 8,5 m

antal etager Max. 2 etager.

Parkering Ifglge Hinnerup Kommunes vedtagt for parkerings-
fond

Friarealer Se fzlles rammer i Kommuneplan 1991-2001 bind 2
Rammer for kommunen.

Mellem bebyggelsen og Hinneruplund samt mod
Herredsvej skal der etableres et 5 m bredt plantebalte

Zoneforhold Delvis landzone, der overfgres til byzone gennem lo-
kalplan

Anden planlzgning Lokalplan nr. 60

Fredningsforhold.

Der findes ikke fredninger indenfor lokalplanomradet, ligesom der ikke findes vad-
omrider og fredskov, men omridet er omfattet af Naturbeskyttelseslovens (§ 17)
d.v.s. 300 m. skovbyggelinie fra Ngrreskoven. Skovbyggelinien sgges ophaevet
med denne lokalplan.

I forbindelse med byggemodningen af lokalplan 62 har Forhistorisk Museum Mo-
esgird undersggt og udgravet lokaliteter indenfor lokalplan 62 og 63, hvor der
kunne tenkes at forekomme fortidsminder.

Denne lokalplans omride er undersggt og frigivet af Moesgard for fortidsminder.
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Landbrugsloven.

Lokalplanomridet er i dag omfattet af landbrugspligt. Ophavelsen af denne sker i
forbindelse med Kort- og Matrikelstyrelsens godkendelse af udstykning.

Energiforsyning.
Hinneruplund skal forsynes med fjernvarme fra Hinnerup Fjernvarme A.m.b.A.

Varmeverket har planer om at etablere lavtemperaturdrift i omrédet for at begrense
energiforbruget og omkostningerne til varmetab i ledningerne.

Kommende bygherrer henvises til at sgge oplysninger hos varmevarket om vilki-
rene for tilslutning, da lavtemperaturdrift kan stille krav om anderledes dimensione-
ring af radiator- og varmtvandsanlag.

Energiforbruget kan nedszttes yderligere, f. eks. ved at boligerne bygges ud fra
lavenergiprincippet med stgrst mulig inddragelse af passiv solvarme, installation af
energimilere i hver enkelt bolig, installation af harde hvidevarer med lavt elforbrug,
lavenergibelysning i boliger og fellesomrider og ved hj&lp af varmeindvindingsan-
leg.

Vand og affald.

Byridet har besluttet, at der fremover monteres vandmaélere hos forbrugerne, si der
spares pa vandforbruget, jevnfgr Vandforsyningsplanen for Hinnerup Kommune.

Vandforbruget kan ogsi begrenses ved hjelp af vandbesparende armaturer, toiletter
og hirde hvidevarer. Ligeledes kan der ske genbrug eller nedsivning af regnvand,
hvis det er forsvarligt overfor grundvandet og ikke vil medfgre gener pa nabopar-
cellerne. Regnvand kan f.eks. bruges til tgjvask, havevanding, bilvask og toilet-
skyl.

Omrédet kan fra starten indrettes til en hgj grad af genanvendelse, f.eks. ved at boli-
gerne indrettes til sortering og ved kompostering af organisk affald i baghave eller i
felles anlag for en boligve;j eller et boligomride.

Igvrigt henvises til affaldsplan og -regulativ for Hinnerup Kommune, hvori der er
fastsat n@rmere bestemmelser for, hvordan affaldet skaffes bort og genanvendes.

Vandindvindingsinteresser.

Omridet er omfattet af vandindvindingsinteresser.

Zonestatus.

Lokalplanomrédet ligger i dag i landzone.
Omridet overfgres fra landzone til byzone, ndr kommunen annoncerer, at byrddet
har godkendt planen endeligt.
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Boligprogram.

Omridet er med i kommunens boligprogram for Hinneruplund med fglgende nye
indflyttede boliger

1994 1995 1996 1997
Teet-lave boliger 10 24 29

Parcelhuse 3 4 4 5
og i de efterfplgende &r ca. 10 tzt-lave boliger og ca. 7 parcelhuse i gennemsnit.

Konsekvenserne af denne boligtilvakst er indregnet i kommunens "Befolknings-
prognose 1994-2017", hvor indflydelsen pa blandt andet antallet af bgrn kan lzses.

Vej- og stiforhold.

Lokalplanomridet har kgrende adgang fra Hinneruplund og Hindhgjen. Hver bolig-
parcel fir vejadgang fra den 5,5 m brede asfaltbelagte boligvej, der anlegges med
en skritstillet brostenkant, der skal sikre vejafvandingen.

Boligvejene afsluttes mod det grgnne omride med en vendeplads med 3 gasteparke-
ringspladser.

Stamvejen Hindhgjen, der er udlagt i Lokalplan 60, anlegges med mindre rund-
kgrsler for hver ca. 70 m. Det forudsattes, at dette vejprofil vil have en hastigheds-
dzmpende effekt, ligesom det visuelt vil vare med til at bryde den monotoni, som
en lang stamve;j ofte vil have.

Lokalplanomridet vil i starten blive trafikbetjent fra Ngrreskovvej ad et midlertidigt
vejanleg pd den nederste del af vejudlzgget for Hindhgjen.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen har byrddet vedtaget, at
Hindhgjen / Hinneruplund skal anlzgges ud til Herredsvej senest, nir 50% af
parcelhusgrundene i Lokalplan 63 eller 1 af storparcellerne i lokalplan 60 har fiet
byggetilladelse.

Det midlertidige vejanlag fra Hindhgjen til Ngrreskovvej vil herefter blive omdannet
til stiforbindelse, jvf. projekt for Hindhgjen.

Stisystemet i og udenfor omridet vil blive udformet, s omrédets beboere fir nem
adgang til den offentlige og private service og til de rekreative arealer.

Stierne udenfor lokalplanomridet vil blive anlagt i overensstemmelse med Stiplan
for Hinnerup Kommune.

I lokalplan 62 er der, jvf. Stiplanen, udlagt en hovedsti med fast bel&gning vest for
parcelhusomridet. Den skal pa lengere sigt fungere som adgangssti til Ngrreskoven
og Agade.

I lokalplan 62 og 63 udlzgges der en hovedsti i den grgnne kile frem til
Hinneruplund. Denne sti udfgres med lgs belegning. Begge stier bliver offentlige.

Langs boligvejene til lokalplanens 18 parceller udfgres der ikke sti- eller fortovsa-
real, men rabatterne, som er kileformet, udlegges i gres, sd omridets grgnne
karakter understreges.
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Kollektiv trafik.

Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omridet af 2 regionale busruter, der kgrer ad
Adalsvej. Det er rute 115 Arhus-Hinnerup-Skjgd, Arhus-Hinnerup-Hadsten-
Randers og rute 111 Arhus-Foldby-Hinnerup.

Lokalbussen kgrer ad bide Herredsvej og Adalsve;.

Med etablering af Hinnerup Station som togstop, er der skabt mange daglige tog-
forbindelser mod Arhus og Alborg

Teknisk forsyning.
Elforsyning sker fra: Galten Elveerk.

Omrédet forsynes med fzllesantenne og tilsluttes Jydsk Telefon's Hybridnet. 1
byggemodningen er anlegget tilkoblet en "lille" programpakke. Grundejerne
(grundejerforeningen) kan for egen betaling valge og aftale med Jydsk Telefon om
et andet programtilbud uafhengigt af Hinnerup Kommune.

Vandforsyning sker fra Hinnerup Vandverk I/S.
Brandhaner opstilles langs omradets veje.
Varmeforsyningen skal ske ved tilslutning til Hinnerup Fjernvarme A.m.b.A.

Kloakforsyningen sker efter g&ldende vedtagt. Oplysning kan fis ved henvendelse
til Hinnerup Kommune. Omrédet er beliggende i spildevandsomride A2S5.

Regnvand fgres til Lilleden og spildevand til Hinnerup Renseanlazg, Mgllevej
Hinnerup. I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen har Miljgafdelingen under-
spgt muligheden for lokal afledning af regnvand og har konkluderet, at det for den
pagxldende lokalplan ikke vil vare hensigtsmassigt.

Arkaologi.

Indenfor strukturplanomridet er der fundet lokaliteter af arkzologisk interesse.
Hinnerup Kommune har i samarbejde med Moesgird Museum foretaget en udgrav-
ning af de lokaliteter, som ligger umiddelbart tzt pd lokalplanomridet.
Lokalplanomridet vil ved byggemodningens afslutning vare frigivet af Moesgéard.
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3. Lokalplanen

Lokalplan nr. 63

Hinneruplund

Et omride til 4ben-lav boligbebyggelse ved Hindhgjen

§ 1 Formail

Formilet med lokalplanen er:

at tlvejebringe et nyt udstykningsomride i Hinnerup Syd,

at omridet anvendes til ben-lav boligbebyggelse,

at udstykning og bebyggelse tilpasses terrenet,

at beliggenheden og retningslinierne for anvendelsen af falles
opholdsarealer for omradet fastlegges,

at der opnies en tilfredsstillende trafiksikkerhed 1 omridet ved
forbindelsen med de tilgr&nsende omrider, herunder let og
sikker adgang for gdende og cyklende til Hinnerup Midtby med
indkgbscenter, Hinnerup Bibliotek & Kulturhus og til
Rgnbzkcenteret med Rgnbakskolen, Hinnerup-Badet,
Rgnbzkhallen, tennisbaner og gvrige idretsanlag,

at  der oprettes en grundejerforening til at varetage fllesopgaver i
omrédet,

at overfgre lokalplanomridet fra landzone til byzone.



§ 2
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§3

Stk. 1
Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5
Stk. 6
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Omrade og opdeling

Lokalplanomridet er afgranset, som vist p lokalplankortet side 25
med prikket signatur, og omfatter jvf. matrikelkortet side 26, fgl-
gende matrikelnumre, matr. nr. 2¢& Hinnerup By, Grundfgr, matr.
nr. 53 Grundfgr By, Grundfgr, og matr. nr. 22€ Grundfgr By,
Grundfgr, samt alle parceller, der efter den 29. juni 1994 udstykkes
herfra, og som bergres af lokalplanen.

Der er landbrugspligt pA matr. nr. 2¢& Hinnerup By, Grundfgr,
matr. nr. 53 Grundfgr By, Grundfgr, og matr. nr. 22€ Grundfer By,
Grundfgr.

Ejendommene skal drives landbrugsmassigt efter landbrugslovens

regler, indtil de tages i brug til det, planen bestemmer. 1

Med den offentlige bekendtggrelse af byrdets endelige vedtagelse af
planen er den del af lokalplanomradet som i dag er landzone overfert
til byzone. v

Anvendelse

Omréde ]

Omridet er udlagt til 4ben-lav boligbebyggelse (fritliggende parcel-
huse).

P4 hver grund m4 kun opfgres eller indrettes en bolig.
Der skal opfgres 18 boliger indenfor lokalplanomédet.

Byradet kan tillade, at beboerne fra deres bolig driver sidan virk-
somhed, som almindeligvis kan udgves i boligomrider - f.eks. fri-
sgr-, lege-, tegnestue-, revisions- samt klubvirksomhed.

En forudsaztning er dog, at virksomheden ikke vil give ulemper for
de omboende ved vasentlig gget parkering, trafik eller pd anden
méde er til gene.

Omréde I1

Omrédet anlegges af Hinnerup Kommune og udlzgges som offent-
ligt tilgaengeligt friareal.

Der m4 ikke opfgres bebyggelse indenfor omradet.

Der mi kun foretages terrenreguleringer og beplantning efter en plan
godkendt af Hinnerup Kommune.

Omrédet, der er en del af en samlet grgn kile nord for lokalplanomra-
det, vedligeholdes af grundejerforeningen i falleskab med en frem-
tidig grundejerforening nord for lokalplanomradet

Ophavelse af landbrugspligten sker i forbindelse med Kort- og Matrikelstyrelsens
godkendelse af udstykning.
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Stk. 8
Stk. 9
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Stk. 1
Stk. 2

Stk. 3

§ 5
Stk. 1
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Stk. 3
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Omréde IIT

Omridet anlzgges af Hinnerup Kommune som et planeret graesareal
og udlazgges som offentligt tilgengeligt friareal til sportslige
fritidsaktiviteter, f. eks. legeomride, rulleskgjte-, kroketspil,
hindbold-, rundbold-, badminton- eller tennisbane.

Der mi ikke opfgres bebyggelse indenfor omrédet.

Der mi kun foretages terrenreguleringer og beplantning efter en plan
godkendt af Hinnerup Kommune. Arealet kan indrettes og befastes,
afhangig af dets brugsformal.

Omrédet, der er en del af en samlet grgn kile nord for lokalplanomré-
det, vedligeholdes af grundejerforeningen i falleskab med fremtidige
grundejerforeninger nord og @st for lokalplanomradet.

Udstykning
Udstykning skal i princippet ske som vist p4 lokalplankortet side 25.

Ingen grund i lokalplanomrddet m& udstykkes med en mindre
grundstgrrelse end 700 m2.

Efterfolgende udstykning af omradet m4 kun finde sted pa grundlag
af en godkendt udstykningsplan.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanens omrdde har vejret til den i Lokalplan 60 udlagte ve;j
Hindhgjen.

Der udlagges areal til fglgende nye veje og stier med en beliggenhed
som p4 lokalplankortet side 25.

Vej A-A, vej B-B og vej C-C placeres i kileformede udlag, der tilta-
ger fra 8 m ved rundkgrslen pd Hindhgjen til ca. 21 m ved vende-
pladsens afslutning. De kileformede vejudleg er vist pi
lokalplankortet side 25.

Vejene skal vare private fellesveje.

Sti a-a i en bredde pa S m.
Stien er en del af den offentlige sti (Sti O3-11) med lgs bclwgnmg,
som er vist i kommunens Stiplan, september 1991.

Vejene A-A, B-B og C-C afsluttes med vendepladser med 14 m as-
faltbelegning. P4 hver af vendepladserne etableres 3 gasteparke-
ringspladser.

Ved vejtilslutning til Hindhgjen skal hjgrmeme af de tilstgdende ejen-
domme afskares som vist pé lokalplankortet.
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Til hver ejendom md der anlegges én (og kun én) overkgrsel i en
bredde af maksimalt 5 m for ejerens regning.

Overkgrslen skal udfgres i greesarmeringssten, si rabatternes grgnne
udseende bevares. Der mé ikke anvendes asfaltoverkgrsler, men det
kan tillades at den skritstillede brostensvejafgr@nsning gives en
mindre hzldning.

Byggelinier

Langs Hindhgjen og vejene A-A, B-B og C-C pélzgges 2,5 m byg-
gelinie fra vejskel, som vist pd lokalplankortet side 25.

Parkering

Kun kgretgjer pd indtil 2.500 kg totalvagt ma vare hjemmehgrende
pé eller vare henstillet pd parcellerne. Kgretgjer med stgrre vagt mi
kun henstilles pi eller ved parcellerne i det omfang, det er ngdvendigt
for af- og pilesning.

P4 boligvejene A-A, B-B og C-C og vendepladserne méi der kun
parkeres i de dertil afmarkede felter.

Langtidsparkering af campingvogne, bdde og lignende effekter md
kun finde sted inde pa de enkelte parceller.

De nzvnte parkeringsfelter mi heller ikke benyttes som varige hol-
depladser, hverken af gaster eller beboere ved vejen. Hvis behovet
for P-plads til en parcel er stgrre end de 2 der skal udlzgges, kan det
kun lgses ved at anlzgge supplerende p-plads inde pa parcellen.

I lokalplanomrédet skal der reserveres parkeringsareal svarende til 2
biler pr. bolig p hver enkelt parcel.

Teknisk forsyning og ledningsanlaeg

El- ledninger af enhver art m4 ikke fremfgres som luftledninger, men
skal alene udfgres som jordkabler.

Nybyggeri skal tilsluttes Hinnerup Fjemvarme A.m.b.A., i henhold
til Hinnerup Fjernvarmes vilkar for tilslutning af nyt byggeri i
Hinneruplund.

Bebyggelsen i omrédet skal tilsluttes et fzllesantenneanleg med til-
hgrende ledningsanlaeg.

I forbindelse med byggemodningen er der etableret et minimumsfzl-
lesantenneanleg.

Udvidelse af antallet af kanaler eller anden service, som kan fremfg-
res via kabelanlzgget, er for den enkelte grundejers egen regning.
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Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke overstige 25.

Bygninger mi hgjst opfgres i 1 etage med udnyttelig tagetage foru-
den evt. kzlder

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade mé vare hgjere end
8,5 m over terreen (malt i forhold til, - et eksisterende terran, - et ter-
ren der er reguleret i forbindelse med byggemodningen, - eller et ni-
veauplan der er fastlagt i henhold til bygningslovgivningen.

De enkelte beboelsesbygninger mi ikke opfgres med et mindre etage-
areal end 120 m2.

Tagets vinkel med det vandrette plan mé ikke overstige 45 grader.

Det skal sikres, at bebyggelsen fir en sddan ydre udformning, at der,
i forbindelse med dens omgivelser og under hensynet til beliggenhe-
den pé terrenet, opnées en god helhedsvirkning.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger mi ikke
opferes nzrmere skel mod stier og fzlles friarealer end 0,5 m.

Terrenreguleringer mi kun foretages efter tilladelse fra bygnings-
myndigheden. Uden tilladelse kan terrnet reguleres indtil +/- 0,5 m
i forhold til det eksisterende terran, eller i forhold til det terren der er
reguleret i forbindelse med byggemodningen. Regulering n@rmere
skel end 0,5 m kan dog ikke finde sted uden tilladelse.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Til udvendige bygningssider samt tagflader mé der ikke anvendes
materialer, som efter byrddets skgn virker skemmende.

Der ma kun skiltes og reklameres pé en ejendom med grundejerfore-
ningens accept og efter tilladelse fra Hinnerup Kommune.

Hvis der etableres anleg til indvinding af solenergi eller lignende,
skal de dele af anlzgget, der anbringes udvendigt pd bygningen,
indgd som en del af tagfladen eller en del af bygningens gvrige yder-
vagge. Se fodnote 2

Ewvt. udendgrs antenner skal anbringes pd bygninger og mé hgjst rage
0,5 m op over disses hgjeste punkt.

Med denne bestemmelse er der ikke taget stilling til, om der i henhold il fjern-
varmevarkets vedizgter kan opndes tilladelse til anvendelse af anlag til indvin-
ding af solenergi.
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Ubebyggede arealer og beplantning

Beplantningen af omrédets fzlles friarealer md kun ske i overens-
stemmelse med en beplantningsplan, der er godkendt af Hinnerup
Byrad.

Beplantningen foretages af og bekostes af grundejerforeningen.

Alle hegn i skel mod naboparcel, vej- og stiskel, og skel mod grenne
omrider skal etableres som levende hegn.

Hegn mod grenne fzllesomrider og stamvejeanindh;zsjen skal eta-
bleres som bggehakke.

Hegn mod vej- og stiskel skal placeres 30 cm inde pa parcellen.

I hegn mod sti og falles opholdsarealer md der p3 hver grund vare
én, hgjst 1 m. bred 4bning.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende
gives et ordentligt udseende.

Ved uenighed, naboer imellem, kan Hinnerup Kommune afggre og
fastlegge niveauet for begrebet "passende orden”, og pdbyde foran-
staltninger til afhjelpning af genen.

For enden af de grgnne kiler mod hovedstien i Hinneruplundomridet
anlegger kommunen afgrensede arealer til sportslige fritidsaktivite-
ter (Omrade III).

Grundejerforeningerne for de enkelte stamveje i Hinneruplund-
omridet skal i felleskab overtage vedligeholdelse af disse anleg.

Bebyggelsens ibrugtagning

Ny bebyggelse md ikke tages i brug fgr, den i § 8 nzvnte tilslutning
til Hinnerup Fjemvarme A.m.b.A. har fundet sted 3.

Hvis det, i § 8 stk. 2 nzvnte, kollektive varmeforsyningsanlag ikke er etableret,
nér bygningerne er klar til ibrugtagning, kan Byridet pA nzrmere fastsatte vilkér
tillade, at anden varmeforsyning etableres i boligerne.
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Grundejerforening

Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af grunde indenfor lokalplanomridet.

Foreningen skal varetage de fzlles grundejerinteresser i lokalplanom-
rdet.

Grundejerforeningen skal stiftes senest, ndr halvdelen af de udlagte
parceller i lokalplanen er solgt, eller nir Hinnerup Kommune gnsker
det.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Hinnerup Kommune optage
medlemmer fra parcelhusudstykningen i lokalplan 62 ved stamvejen
Hindhgjen.

Grundejerforeningen har pligt til at modtage skgde pa og vedlige-
holde de i omridet udlagte fellesarealer med tilhgrende anlag
(Omréde II og III), og vej- og stiarealer med tilhgrende anleg (Vej
A-A, B-B og C-C), medmindre de overtages som offentlige.

Stien a-a anlzgges og udskilles som offentlig sti.

Grundejerforeningen kan selv fastsztte narmere regler for arealernes
vedligeholdelse.

Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningen, pahviler vedlige-
holdelsen Hinnerup Kommune. Dette gzlder dog ikke vintervedlige-
holdelse af veje.

De fzlles friarealer, som sammen med friarealerne for kommende
udstykninger nord for lokalplanomridet skal holdes og vedligeholdes
i et samarbejde mellem de bergrte grundejerforeninger.

Stamvejen Hindhgjen vil blive anlagt ndr der er solgt et passende an-
tal grunde, med vejadgang til den. Vejen vil blive klassificeret som
privat fellesvej med pligt til for de adkomstberettigede grundejerfo-
reninger at afholde udgifter til drift og vedligeholdelse.

Udgiften vil blive fordelt i forhold til antal boliger, som har vejad-
gang via Hindhgjen.

Indtil stamvejen Hindhgjen er etableret, vil der vaere vejadgang til lo-
kalplanomridet fra et midlertidigt vejanleg fra Ngrreskovvej. Drift
og vedligeholdelse vil blive foretaget af Hinnerup Kommune.

Dette glder dog ikke vintervedligeholdelse af vejen.

Grundejerforeningens vedtegt skal godkendes af Hinnerup Kom-
mune, og udarbejdes pa baggrund af byridets vedtagne standardved-
tegtt

Grundejerforeningen skal holde Teknisk Forvaltning underrettet om
sin adresse.

Hinnerup Kommune er ikke forpligtiget til at deltage i de anfgrte ud-
gifter endsige til at vaere medlem af grundejerforeningen, nir alle
grunde er solgt.

Standardvedtzgt for grundejerforeninger i Hinnerup Kommune blev godkendt den
24, april 1991 af Hinnerup Byrad.
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Hinnerup Kommune har alene pdtale- og dispensationsretten.
Byradet har pligt til at hgre bergrte grundejerforeninger i tilfelde af
ansggning om dispensation fra lokalplanens bestemmelser.
Grundejerforeningen har ret til, inden den af byrddet fastsatte frist at
give sin mening til kende forinden en dispensation meddeles.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Hinnerup Kommune sam-
menslutte sig med én eller flere bestdende grundejerforeninger for til-
greensende omrider eller opdele foreningen i to eller flere selvstan-
dige foreninger.

Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanomradet ligger delvist indenfor skovbyggelinien p& 300 m
fra Ngrreskoven, og uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke
foretages @ndringer af eksisterende lovlige forhold, for der er opniet
tilladelse fra Skov- og Naturstyrelsen.
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Godkendelsespategninger

Foranstdende er vedtaget som forslag til lokalplan nr. 63 i mgdet den 29. juni 1994

s

Haahr Svendsen
aldirektgr

icls Be
borgmester

7
v

I henhold til § 27 i lov om planle&gning vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Hinnerup Byrad d. 28. september 1994

1els Ber: / Gupsfar Haahr Svendsen
borgmestér kémmunaldirektgr
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Aakjeer - Lindved - Nybro Eriksen - Preben Pedersen

Servitutredegerelse pr.
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Bilag A

4-729-12
Jaa/lv

J.nr.

31.05.1994.

I forbindelse med udarbejdelse og vedtagelse af Hinnerup kommunes

lokalplan nr.

63 for et boligomrade ved Hindhejen.

Matr.nr. 2ez Hinnerup By, Grundfer og 53 Grundfer By, Grundfer.

1) 27.02.1990 Dok. om betingelser ad 1) Forholdet til land-

i h.t. landbrugsloven. brugsloven afklares i
forbindelse med udst.

2) 10.01.1991 Lokalplan nr. 60 pa ad 2) Vedreorer ikke lokal-
matr.nr. 2ez og 53. planomradet.

3 22.03.1993 Dok. om kabler for ad 3) Vedrorer lokalplanom-
Jydsk Telefon pd matr. rddet (omradde II og
nr. 2ez og 53. I11).

4) 18.04.1988 Dok. om hovedvandled- ad 4) Vedrerer ikke lokal-
ning p& matr.nr. 53. planomrddet.

5) 06.05.1994 Lokalplan nr. 62. ad 5) Vedrorer ikke lokal-

planomradet.

Matr.nr. 22c Grundfer By, Grundfer.

1) 08.11.1978 Dok. ang. forpligtelser ad 1) Omhandler landbrugs-
i forbindelse med fra- pligt og genafhzndel-
stykning af matr.nr.22c sespligt. Forholdet
m. pr. forud for gald. til landbrugsloven af-

klares i forbindelse
med udstykning.

2) 21.02.1912 Dok. ang. vandleb. ad 2) Servitutten er ikke

stedbestemt.

3) 10.01.1991 Lokalplan nr. 60. ad 3) Vedrerer ikke lokal-

planomradet.

Arhus, den 01.06.1994

Skanderborg afdeling: Landinspekterfirmaet - Preben Pedersen
Adelgade 88 - 8660 Skanderborg - Telefon 86 5212 77 - Telefax 86 51 12 76
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Bilag B
Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen gelder fra den dag, byrddet har offentliggjort, at det har vedtaget pla-
nen endeligt.

Bebyggelse, udstykning og anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet skal efter
dette tidspunkt vare i overensstemmelse med planen.

Anvendelse, der har varet lovlig inden den endelige vedtagelse, kan fortsztte uzn-
dret.

Lokalplanen betyder ikke, at de anleg m.v. der er beskrevet i planen, skal etableres.

Byradet kan dog, hvis det er af vasentlig betydning at fi gennemfgrt planen, eks-
propriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme efter Planlovens §

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelser om, at en del af lokalplanens omride
overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgir bl.a. af lov om friggrelsesaf-

gift.

Lokalplanen galder forud for bestemmelser i private byggeservitutter og andre s-
kaldte tilstandsservitutter, der ikke er forenelige med planen.

Lokalplanen kan kun @ndres ved en ny lokalplan.

Byridet kan dog give dispensationer fra lokalplanen, hvis dispensationerne ikke er i
strid med principperne i planen.

Nir en eventuel dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes
om den pitenkte dispensation og have mindst 14 dages frist til at komme med
eventuelle bemarkninger til den. Fgrst derefter kan kommunen give dispensation.



Partielle Byplanvedtzgter

Hinnerup Kommune har udsendt fglgende byplanvedtzgter:

Nr. Indhold Godkendt
1. Markplan -
2. Abenflav boligomride, Bastrupve;

i Foldby 25.06.1970
3.  Offentligt omride i Sgften 13.05.1971
4.  Offentligt omride i Sgften 30.09.1976
5.  Center i Hinnerup 31.05.1977
6. T=zt/lav boligomride, Vesterbo 18.04.1977
7.  Aben/lav boligomride, Stjerneparken

i Sgften 15.04.1977
Lokalplaner

Hinnerup Kommune har udsendt fglgende lokalplaner:

Nr. Indhold Godkendt
1. Erhvervsomrdde (Erstattet af nr. 15) 24.08.1977
2. Aben/lav boligomrade, Ramsgvej

i Hinnerup 24.08.1977
3. Abenflav boligomrade, Stjemeparken

i Sgften (2. etape) 26.04.1978
4.  Bofzllesskabet Overdrevet 28.06.1978
5 Boligomride (Egevenget + Birkevanget)

(Senere lokalplan 28 - 29 - 7) 28.06.1978
6.  Bgmehave, Rylevej i Hinnerup Nord 25.10.1978
7.  Tet/lav boligomride, Egevenget

i Hinnerup 27.06.1979
8.  Amtsinstitution, Stadionallé

i Hinnerup 24.09.1980

9.  H-H skolen (Klynge og idretsanlzg) 29.08.1979
10. Tet/llav boligomride, Bakken i Hinmnenp  24.09.1980
(&£ndret ved lokalplan 20)
11. Tet/lav boligomride, Aneskilde
i Soften 29.10.1980
12. Bgmehaven Elmegirden i Hinnerup Syd 29.10.1980
13.  Spften Idretsanleg - Klubhus, Neptunvej

i Sgften 06.05.1981
14. Tat/lav boligomrade, Avanget
i Hinnerup 28.01.1981

15.  Erhvervsomride - Skgdtsminde 1. etape  25.08.1982
16. Abenflav + tetflav boligomride,

Béstrupvej i Foldby 29.09.1982
17.  Vitten - Landzonelokalplan 28.09.1983
18.  Grundfgr - Landzonelokalplan 28.09.1983
19. Centeromride i Sgfien 29.06.1989
20. T=t/lav boligomrade, Bakken i Hinnerup

(endring af lokalplan 10) 26.10.1983
21. Erhvervsomride i Vitten 29.08.1988
22. Fjemvarmecentral H-H omridet 14.12.1983

23.  Aben/lav + tzt/lav boligomride, Mpl-
agervej i Foldby (Aflgst af lokalplan 41) 26.02.1986
24.  Abenfiav + tzt/lav boligomrdde, Hejrevej

og Storkevej i Hinnerup 26.06.1985
25.  Abenflav boligomride, Regnvangen
i Hinnerup (Rgntoppen) 09.01.1985

26. Erhvervsomride Samsgvej i Hinnerup 24.04.1985
27. Abenflav boligomride , Rgnvangen

i Hinnerup (Rgntoppen) 11.09.1985
28. Tetllav boligomrade, Birkevenget (ulige

numre) i Hinnerup 26.03.1986
29. Abenflav boligomride, Birkevanget (lige

numre) i Hinnerup 28.05.1986
30. Erhvervsomride, Fangvej

(Fellesforeningen) 11.09.1985

31. Erhvervsomride, Samsgvej - Boggvej 08.01.1986
32.  Aben/lav + tztflav boligomride, Storke-

vej i Hinnerup -26.03.1986
33. Erhvervsomrade, Fangvej/Navervej
i Hinnerup 29.01.1986

34.  Abenflav boligomrade, Rgrsangervej
i Hinnerup 28.05.1986

Lokalplaner fortsat:

35.
36.
37.
39.

- 40,

47.
48.
49.
51.
52.
53.

56.
57.

58.
59.
60.
61.
62.
63.
65.
66.

71.

72.

80.

81.
95.

100.
101.

102

Offentligt omride (Idratsanlzg),
Neptunvej i Sgften

T=t/lav boligomride, Klgvermarken

i Hinnerup

Aben/lav boligomrade, Sgndermarken
i Sgften

T=zt/lav boligomride, Prastevangen

i Sgften

Aben/lav + tz/lav boligomride,
Jernaldervej i Sgften

Aben/lav + tzt/lav boligomride,
Mglagervej i Foldby (Aflgser nr. 23)
Erhvervsomrdde, Sams@vej i Hinnerup
T=t/lav boligomride, Bakken i Hinmenp
Erhvervsomrdde, Samsgvej i Hinnerup
Tazt/lav boligomride, Rersangervej

i Hinnerup

Aben/lav + tzt/lav boligomride, Bla-
mejsevej og Bogfinkevej i Hinnerup
Aben/lav + tet/lav boligomride,
Skovsangervej i Hinnerup

Tat/lav boligomride, Stadionallé

i Hinnerup

Tet/lav boligomride og offentlig
P-plads, Fredensgade i Hinnerup
T=t/lav boligomride og daginstitution,
Rylevej i Hinnerup

Tet/lav boligomride, Jernaldervej

i Sgften

Boligomride ved

Fuglebakken i Hinnerup Nord
Ristofomride gst for Skanderborgve;j
Golfbane gst for Sandby

(Forslag ikke tiltrddt af miljgministeren)
Tet/lav boligomrade og offentligt om-
rdde, Grognhgjvej/Grgnagervej i Saften
Tzt/lav boligomrade, Fasanvej

i Hinnerup

Ta2t/lav boligomride nord for
Herredsvej i Hinnerup

Tet/lav boligomrdde (Ungdomsboliger),
Ngrreskovvej i Hinnerup

Aben/lav boligomrade ved Hindhgjen,
Hinneruplund i Hinnerup syd

Aben/lav boligomride ved Hindhgjen,
Hinneruplund i Hinnerup syd
Offentligt felles rekreativt areal i
Hinnerup Nord

T=t/lav boligomrdde ved Mglagervej

i Foldby

Offentligt omride Regnbzkcentret.
(Skole, svgmmehal og idrztsanlzg).
Aflgst af Lokalplan nr. 72

Offentligt omride Rgnbazkcentret.
(Skole, svgmmehal og idretsanlzg).
(Aflgser Lokalplan nr. 71)
Centeromride i Hinnerup Midtby
(Stationscenter ved Banegirdsplads)
Centeromride i Hinnerup Midtby
Omréde til offentligt form4l i Hinnerup
Midiby (Biblotek og kulturhus)
Hinnerup Erhvervsomride etape 1.1
ved Arhusvej i Seften

Offentligt omrade (Vandvark)

i Spften

Hinnerup Erhvervsomride etape 1.2
ved Arhusvej i Seften
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Bilag C

24.09.1986
28.05.1986
29.10.1986
29.10.1986
24.09.1986
26.11.1986
05.11.1986
26.11.1986
05.11.1986
18.02.1987
25.02.1987
09.10.1989
29.08.1988
29.08.1988
30.05.1990
21.12.1988

04.03.1992
30.08.1989

30.05.1990
Forslag

28.06.1989
20.09.1989
19.09.1990
09.10.1989
30.03.1994
28.09.1994
25.10.1989

19.09.1990
28.08.1991

26.08.1992

25.03.1992
26.06.1991

25.03.1992
29.08.1990
30.05.1990

12.08.1992
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